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CAIET DE SARCINI
Pentru achizitia de
SERVICII INCHIRIERE BIROU - pentru I.T. ISCIR CLUJ-NAPOCA
Cod CPV 70310000-7 Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile (Rev.2)

Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de achizitie si
constituie ansamblul cerintelor pe baza cdrora ofertantul elaboreazd
propunerea tehnicd si cea financiard.

Acest caiet de sarcini contine indicatii privind regulile de bazd care trebuie
respectate astfel incat potentialii ofertanti sd elaboreze propunerea tehnicd si
financiard corespunzdtor cu necesitdtile autoritdtii contractante.

Cerintele impuse prin caietul de sarcini sunt minimale si obligatorii.

(1) INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

1. Denumire autoritate contractanta: Inspectia de Stat pentru Controlul
Cazanelor, Recipientelor sub Presiune si Instalatiilor de Ridicat - ISCIR

2. Sediul autoritatii contractante: Bucuresti, Str. Sf. Elefterie Nr. 47-49,
sector 5, Romania.

3. Cod Unic de Identificare / Cod Fiscal: 9731330.

4, Date de Contact: Telefon: 021.411.97.60; Fax: 021.410.00.19; e-mail:
iscir@iscir.ro;

(1) OBIECTUL ACHIZITIEI

1. Obiectul contractului care se va incheia intre ISCIR si ofertantul
desemnat castigator il reprezinta inchirierea unui spatiu de birouri si asigurarea
utilitatilor necesare pentru desfasurarea activitatii din cadrul Inspectiei
Teritoriale ISCIR CLUJ-NAPOCA, asa cum este stabilit prin Regulamentul de
Ordine si Functionare (ROF) al ISCIR.

2. Inchirierea spatiului se va face cu respectarea cerintelor din prezentul
caiet de sarcini privind conditiille corespunzatoare activitatii ISCIR si cu
respectarea legislatiei si actelor normative in vigoare privind echiparea cu
instalatii si functionarea cladirilor.

(111) DURATA CONTRACTULUI

1. Contractul se incheie pentru perioada 01.07.2026-31.12.2026.

2. Exista posibilitatea de prelungire prin act aditional, cu acordul partilor,
lunar, pentru maximum 4 luni, repectiv 01.01.2027-30.04.2027, in conformitate
cu art. 165, din H.G. 395/2016.
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3. Prelungirea contractului se poate realiza inainte de expirarea duratei
contractului, prin renegociere in avantajul Locatarului (Autoritatii
Contractante), prin pastrarea sau imbunatatirea conditiilor initiale.

(IV) CERINTE MINIME SPECIFICE

1. Spatiul care va face obiectul contractului se va afla pe raza municipiului
CLUJ-NAPOCA.

2. Suprafata utila care trebuie asigurata locatarului pentru spatiul de birou
va fi de minim 140 mp. Nota: Cu specificatiile cap. VIII.

3. Compartimentarea va fi pe minim sase si maxim sapte incaperi, dintre
care cel putin patru sa poata fi folosite ca si spatiu de birou cu geamuri si
aerisire, existand posibilitatea pentru o incapere de a avea rol de depozitare
rafturi arhiva, dozator apa, echipamente de lucru / de protectie necesare
desfasurarii activitatii ISCIR.

4. Siguranta va fi asigurata prin sistem de inchidere (incuiere) a biroului,
precum si sistem de inchidere (incuiere) a cladirii / spatiului.
5. Accesul in birou se va face individual, independent de alti chiriasi, in

cazul in care biroul se inchiriaza in cladire cu mai multi chiriasi. Va exista
posibilitatea de acces la birou neconditionat si nerestrictionat. Se vor furniza
cartele de acces / chei, in functie de numarul de angajati care isi desfasoara
activitatea in biroul care face obiectul contractului.

6. Spatii de acces: curtea (daca exista), scarile, holurile si alte incaperi
comune sau de acces nu vor face obiectul suprafetei utile solicitate.
7. Spatii sanitare. Locatorul va pune la dispozitie toaleta cu utilitati (apa,

curent, incalzire), spatiul acesteia nefacand obiectul suprafetei utile de
inchiriat. Toaleta sau toaletele poate/pot fi individual alocata/e spatiului
destinat pentru birouri.

8. Parcare: in masura posibilitatilor, se va asigura in cadrul contractului cel
putin un loc de parcare pentru autoturismul/ele de serviciu apartinand ISCIR.

9. Climatizare / Incalzire: pentru spatiile de birouri (minim patru) se va
asigura aer conditionat si sistem de incalzire centralizata.

10. Electricitate: se vor asigura minim 2 prize casnice 220V per incapere,
sau minim 10 prize in total. Se va asigura iluminatul electric pentru conditii
optime de munca de birou.

1. Internet / Telefonie: se vor asigura dupa caz prize de retea si
posibilitatea racordarii la furnizorii de telefonie / internet subcontractori ai
ISCIR.

12. Salubritate: se va asigura preluarea deseurilor rezultate din activitatea
de birou.
13. Securitate la incendiu: spatiile care fac obiectul ofertei vor fi in

conformitate cu prevederile privind securitatea la incendiu.
14. TOATE CERINTELE DIN PREZENTUL CAPITOL VOR FI INCLUSE IN PRETUL
OFERTAT
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(V) CONDITII MINIME GENERALE

1. Locatorul se va asigura si va fi raspunzator de existenta si racordarea
utilitatilor: apa, canalizare, gaz, energie electrica, servicii de salubritate.
2. Starea tehnica a imobilului, cat si aspectul general sa fie foarte buna,

atat la interior, cat si la exterior si sa nu prezinte risc (inclusiv seismic) si pericol
public. Starea spatiului inchiriat sa fie pretabila activitatii muncii de birou.

3. Ofertantul va depune o declaratie ca imobililul nu este in clasele de risc
I si ll, insotita de documente doveditoare.
4, Ofertele care propun constructii care in urma expertizei tehnice au fost

incadrate in clasele de risc seismic | si Il sau clasa pericol public, vor fi declarate
neconforme.

5. De asemenea, ofertantul va prezenta la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor:

- dovada ca pentru imobilul ofertat, exista Autorizatie de securitate la incendiu
- actul administrativ emis, in baza legii, de inspectoratul pentru situatii de
urgenta judetean, care certifica indeplinirea cerintei - securitate la incendiu;

- 0 declaratie pe propria raspundere prin care atesta ca imobilul oferit spre
inchiriere detine avizele si autorizatiile necesare in vederea desfasurarii
activitatii unei institutii publice, conform prevederilor legale, specifice, in
vigoare;

6. Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul de a solicita documente in
vederea verificarii celor declarate de ofertant.

7. Spatiul oferit spre inchiriere, sa asigure cai de acces, sa permita asigurarea
pazei obiectivului pentru intrarile aferente spatiilor ocupate de structurile
ISCIR.

8. Imobilul va detine in perfecta stare de functionare dotarile tehnice si
sanitare urmatoare:

- Sistem propriu de incalzire/racire/climatizare care sa asigure temperaturi
optime de lucru.

- Imobilul sa fie alimentat cu apa potabila de la reteaua publica

- Imobilul sa fie racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica in baza
unui contract incheiat de ofertant cu un furnizor selectat de pe piata libera de
energie electrica

- Instalatie electrica in imobil

- Instalatie sanitara in imobil (apa si canal) si grupuri sanitare femei/ barbati;

- Retea de canalizare in imobil

- Sistem de detectie fum

- Sistem de alarmare antiefractie
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(VI) PREDAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI

Pana cel tarziu la data predarii in folosinta, spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi
complet dotat cu urmatoarele finisaje:

1. in spatiile cu destinatie birouri - acoperita cu parchet/mocheta;

2. in spatiile de circulatii - gresie de trafic intens sau piatra
naturala(granit, marmura etc);

3. in grupurile sanitare - faianta(sau piatra naturala), gresie minim 50%;

4. usi dotate cu incuietori cu butuc/sisteme electronice de acces;

5. iluminat natural pentru fiecare etaj minim 50%;

6. zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupa caz (in functie de tipul de
material folosit);

7. corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

8. jaluzele la ferestre.

Grupuri sanitare pentru femei si barbati sa fie dotate cu lavoare, closete cu
apa, oglinzi, suporturi pentru hartie igienica si produsele/consumabilele
necesare, in perfecta stare de functionare.

Predarea in folosinta a spatiului se realizeaza de comun acord intre ISCIR si
persoana imputernicita din partea locatorului, in maxim 5 zile lucratoare de la
semnarea contractului.

Contractul de inchiriere intra in vigoare la data semnarii de catre parti a
procesului verbal de predare-primire/receptie.

Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea
si stingerea incendiilor, a normativelor si normelor antiseismice si a celor vizand
securitatea si sanatatea in munca.

NOTA: Toate cerintele trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnica si
trebuie indeplinite de acesta pand la data predarii in folosintd a spatiului.
Ofertantul isi asuma obligatia ca pana la data predarii in folosinta a spatiului
inchiriat in incinta imobilului, sa asigure toate amenajarile necesare (conform
cerintelor minime solicitate), astfel incat sa raspunda cerintelor Autoritatii
Contractante.

(VIl) SERVICIILE SI MENTENANTA ASIGURATE DE LOCATOR
1. Repararea, decorarea curatarea si intretinerea
- acoperisului si exteriorului Cladirii;
- instalatiilor, conductelor si echipamentelor cladirii (care nu sunt
responsabilitatea nici unuia dintre chiriasii cladirii);
- parcarii auto;
- reparatiile de accesorii si tevi;
- intretinerea intregii suprafete prin curatare/aspirare/spalare a pardoselilor,
asigurare de consumabile la toalete, inclusiv eliminarea deseurilor din aceste
spatii cat si din birouri/spatii open space.
2. Reparatii in Cladire.
a. Repararea, reinnoirea, decorarea, curatarea, intretinerea si iluminarea
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intregului spatiu inchiriat;

b. Furnizarea de pubele pentru gunoi si operarea unui serviciu de depozitare si
de colectare selectiva a deseurilor;

c. Furnizarea de semne, tablite de nume si alte anunturi in interiorul partilor
Comune cat si in interiorul spatiului dedicat;

d. Curatarea zapezii si a ghetii.

3. Incalzirea si alte servicii

a. Asigurarea de energie electrica, gaz natural si servicii de apa si canalizare
pentru Cladire.

(VIIT) PREZENTAREA, EVALUAREA SI SELECTAREA OFERTEI

1. Criteriu de selectare a ofertei castigatoare: pretul cel mai scazut, cu
conditia respectarii prevederilor din prezentul caiet de sarcini.
2. In evaluarea si selectarea ofertelor, ISCIR se va asigura ca acestea sa nu

fie supradimensionate prin ofertarea de suprafete care nu sunt necesare, in
scopul limitarii cheltuielilor. In acest scop oferta se va prezenta atat cu tarif
total, cat si cu tarif pe metru patrat.

3. Utilitatile se vor estima astfel incat sa existe incadrare in bugetul alocat
conform ofertei.

4. Preturile vor fi exprimate in Lei si se va detalia daca aceste sunt
purtatoare de TVA, evidentiind suma neta si suma bruta cu TVA inclus.

5. Preturile vor include, fara majorari sau cheltuieli suplimentare,
asigurarea cerintelor si conditiilor conform prezentului caiet de sarcini.

6. Oferta se va prezenta pana la data de ............... in format

............... la sediul autoritatii contractante / pe email iscir@iscir.ro

7. Propunere de prezentare a ofertei financiare:
Nr. | Tipuri de cheltuieli Suprafata | Pret unitar Valoare
Crt. ofertatd | ofertat, lunara ofertata,
inm.p. lei / mp lei fara TVA
fara TVA
1 2 3
1. | Inchiriere spatiu util: minim 140 mp utili
2. Suprafata utila ofertatd pecuniar spatiilor comune
Valoare totala ofertatd/luna fara TVA:
Valoare totala ofertata contract fara TVA:
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(1X) PLATI SI CONDITII FINANCIARE
1. Ofertantul desemnat castigator este obligat sa mentina valabila si
nemodificata oferta depusa in cadrul procedurii de achizitie, pana la momentul
semnarii contractului de inchiriere.
2. De la momentul semnarii contractului de inchiriere si pana la predarea
in folosinta efectiva a spatiului, prin incheierea procesului-verbal de predare-
primire nu se va plati chirie imobil.

3. Plata chiriei se va face lunar de catre locatar catre locator, numai de la
momentul predarii in folosinta efectiva a spatiului.
4, Locatorul va emite factura de chirie pentru luna in curs in primele 2 zile

lucratoare ale lunii urmatoare, in lei (in cazul persoanelor juridice). Facturile se
vor emite catre ISCIR in urma receptiei de catre reprezentantii ISCIR a serviciilor
de inchiriere si asigurarea cerintelor si conditiilor minime solicitate.

5. Factura emisa de locator va fi platita de locatar prin ordin de plata in
contul locatorului deschis la Trezorerie conform legislatiei in vigoare la data
platii (respectiv, maxim 30 de zile calendaristice de la data inregistrarii facturii
la sediul locatarului) sau Banca in situatia in care locatorul este persoana fizica.
Pentru persoanele fizice plata chiriei se va face in baza contractului de
inchiriere, cu respectarea legislatiei in vigoare, in maxim 30 zile calendaristice
de la finalul lunii anterioare.

(X) ALTELE
Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a vizita spatiile oferite spre
inchiriere, de operatorii economici participanti la procedura de inchiriere, cu
respectarea urmatorilor pasi:
- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a
spatiilor de birouri;
- verificarea locatiei propusa/spre inchiriere prin vizionarea la fata locului.
Toate costurile lunare privind serviciile de internet si telefonie se vor achita de
catre  Autoritatea  Contractanta  separat, lunar, in  functie de
consumuri/abonamente.
ISCIR in calitate de institutie publica nu va plati comision imobiliar unei
eventuale agentii imobiliare, care se va prezenta cu oferta.
in concluzie, ofertantii nu trebuie si cuprindd sau s& evidentieze in cadrul
propunerii lor financiare costurile aferente unui eventual comision platit catre o
agentie imobiliara pentru publicitate/ reprezentare/intermediere.

(XI) CONDITII SPECIALE
1. Ofertantul va prezenta actul juridic prin care se face dovada titlului
de proprietate in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” sau actul in baza
caruia detine dreptul de folosinta din care sa rezulte si dreptul de subinchiriere,
dupa caz.
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2. Ofertantul trebuie sa prezinte declaratia pe propria raspundere in
original ca imobilul ce va face obiectul inchirierii, nu este urmarit si nu se
afla pe rolul unei instante de judecata;

3. In situatia in care ofertantul declarat castigitor doreste sa instraineze
imobilul care face obiectul contractului de locatiune, acest aspect trebuie
notificat, in scris, autoritatii contractante, cu cel putin 90 zile calendaristice
inainte de data instrainarii;

4, Ofertantul trebuie sa prezinte extrasul de carte funciara pentru
informare valabil la data depunerii ofertei, cu mentiunea ,conform cu
originalul”.

5. Ofertantul declarat castigator se angajeaza sa notifice Autoritatii
contractante orice modificare care i-ar putea perturba folosinta imobilului in
conditii optime in cel mai scurt timp.

6. Ofertantul trebuie sa prezinte certificate care atesta plata impozitelor
si taxelor locale, precum si a contributiilor catre bugetul general consolidat.
Acestea trebuie sa certifice inexistenta datoriilor la data prezentarii
documentelor si sa fie valabile la data depunerii.

7. Autoritatea contractanta nu accepta existenta unei ipoteci asupra
imobilului nici in momentul punerii imobilului la dispozitia autoritatii
contractante, nici ulterior pe perioada derularii contractului.

8. Orice taxe, impozite sau altele similare datorate de ofertant pentru
imobil vor fi suportate exclusiv de catre ofertant, fara nici o alta compensare din
partea autoritatii contractante.

9. Documentele se vor depune in original sau copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul”.
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