INSPECTIA DE STAT PENTRU CONTROLUL CAZANELOR,
RECIPIENTELOR SUB PRESIUNE ST INSTALATIILOR DE RIDICAT
INSPECTIA TERITORIALA ISCIR BACAU

Caiet de sarcini

Pentru achizitia de
SERVICII DE INCHIRIERE SPATII DE BIROURI destinate activitii
IT ISCIR Bacau punct zonal Galati
Cod CVP 70310000-7 Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile (Rev.2)

INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea: Inspectia de Stat pentru Controlul Cazanelor, Recipientelor sub Presiune si
Instalatiilor de Ridicat -ISCIR(cod fiscal:9731330)

Punct de lucru IT ISCIR Bacau punct zonal Galati

Sediul: jud.Galati, loc.Galati, str. Domneasca, nr.13C, incinta Centrul de Afaceri Dunarea,
sala 324

Numar de telefon: 0336-401224

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de achizitie si constituie
ansamblul cerintelor pe baza cdrora ofertantul elaboreazd propunerea tehnicd si cea
financiara.

Acest caiet de sarcini contine indicatii privind regulile de bazd care trebuie respectate astfel
incat potentialii ofertanti sa elaboreze propunerea tehnicd si financiard corespunzdtor cu
necesitdtile autoritdtii contractante.

Cerintele impuse prin caietul de sarcini sunt minimale si obligatorii.
OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul contractului care se va incheia intre ISCIR si ofertantul desemnat castigator il
reprezinta inchirierea unui imobil/spatiu de birouri, utilitatile aferente (energie electrica,
gaz natural, apa-canal) si mentenanta necesara, pentru desfasurarea activitatii institutiei.
Imobilul/spatiul de birouri ce face obiectul inchirierii trebuie sa fie echipat cu dotari si
instalatii tehnice, utilitati, necesare desfasurarii in conditii corespunzatoare a activitatii
ISCIR.

Ofertantul castigator va asigura locurile de parcare fara a percepe niciun pret aferent
acestora, mentenanta spatiului pe care il propune spre inchiriere (repararea si intretinerea
cladirii si a spatiilor inchiriate, a echipamentelor si instalatiilor din dotare), conform
specificatiilor prezentate in caietul de sarcini.

DURATA CONTRACTULUI

Contractul se incheie pentru perioada 01.07.2026-31.12.2026, cu posibilitate de prelungire
prin act aditional de maximum 4 luni, fara ca pretul sa se modifice, respectiv pana la data de
30.04.2027.
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INSPECTIA DE STAT PENTRU CONTROLUL CAZANELOR,
RECIPIENTELOR SUB PRESIUNE ST INSTALATIILOR DE RIDICAT
INSPECTIA TERITORIALA ISCIR BACAU

Prelungirea contractului se poate realiza inainte de expirarea duratei contractului, prin
renegociere in avantajul Locatarului (Autoritatii Contractante), prin pastrarea sau
imbunatatirea conditiilor initiale.

SPECIFICATII MINIME TEHNICE $I FUNCTIONALE

Suprafata totala inchiriabila va fi de maxim 80 mp din care:

Suprafata utila cladire- aproximativ' 80 mp utila destinata desfasurarii activitatii aceasta
reprezentand suprafata maxima pentru care autoritatea contractanta va plati chirie, in care
este cuprins un numar de 3 birouri si 1 grup sanitar, hol, casa scarilor.

A. Conditii minime obligatorii

A.1. Se solicita ca imobilul sa fie amplasat in Galati, zona fiscala A, intr-o locatie adecvata
unui organ al administratiei de stat, in proximitatea institutiilor reprezentative ale
administratiei publice centrale si locale-Prefectura, Consiliu Judetean, Trezorerie, si care sa
fie accesibil la mijloacele de transport in comun.

A.2 Starea tehnica a imobilului cat si aspectul general sa fie foarte buna, atat la interior,
cat si la exterior si sa nu prezinte risc (inclusiv seismic) si pericol public.

De asemenea, ofertantul va prezenta la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor:

- 0 declaratie pe propria raspundere prin care atesta ca imobilul oferit spre inchiriere detine
avizele si autorizatiile necesare in vederea desfasurarii activitatii unei institutii publice,
conform prevederilor legale, specifice, in vigoare;

Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul de a solicita documente in vederea verificarii
celor declarate de ofertant.

A.3. Suprafata totala solicitata de autoritatea contractanta prin prezentul caiet de sarcini
necesara desfasurarii activitatii IT ISCIR Bacdau punct zonal Galati este de aproximativ' 80 mp
utili - pretabila organizarii de birouri si spatii de lucru pentru aproximativ 3 persoane.

Pentru indeplinirea cerintei se va/vor prezenta releveul/releveele pentru spatiul/spatiile/
ofertat/e din care sa rezulte suprafata propusa spre inchiriere avizat/e de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati. In cazul neprezentarii releveului/releveelor pentru
spatiul ofertat, avizate de OCPI, cel mai tarziu la data semnarii de catre parti a procesului
verbal de predare primire/receptie a spatiului inchiriat, contractul de inchiriere inceteaza de
drept, fara plata de daune-interese.

A.4. Imobilul sa permita din punct de vedere tehnic si legal in limita spatiului disponibil
instalarea in exterior si in interior a insemnelor institutiei sau a altor elemente de publicitate
care au legatura cu specificul si reprezentativitatea institutiei.

Imobilul trebuie sa permita accesul persoanelor cu dizabilitati in conformitate cu prevederile

' Prin termenul ,,aproximativ” se intelege acel interval care poate varia cu = 5% fata de reperul exact pe care-1 insoteste.
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INSPECTIA DE STAT PENTRU CONTROLUL CAZANELOR,
RECIPIENTELOR SUB PRESIUNE ST INSTALATIILOR DE RIDICAT
INSPECTIA TERITORIALA ISCIR BACAU

Legii nr. 448/2006 republicata 2008, legea privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, varianta in vigoare.

Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si
interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si/sau orice alte documente relevante
pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

A.5. Spatiul oferit spre inchiriere, sa asigure cai de acces, sa permita asigurarea pazei
obiectivului pentru intrarile aferente spatiilor ocupate de structurile ISCIR.

in cazul in care accesul in spatiile destinate ISCIR se face pe baza unui sistem de tip ,,cartela
magnetica”, locatorul va asigura gratuit cartelele magnetice pentru cele 3 persoane.

A.6 O sala de sedinta - cu o suprafata de aproximativ 15mp. Sala trebuie sa permita
conectarea la o reteaua de voce si date si sa fie mobilata corespunzator pentru un minim de
8 locuri.

A.7 Spatiu organizare arhiva curenta:

A.7.1 Pentru arhiva activa este necesara o suprafata de aproximativ 15 mp, dotata cu
spatii/mobilier de depozitare corespunzatoare.

A.8. Spatii tehnice dedicate pentru echipamente IT active si pasive de comunicatii:

Spatii amenajate pentru functionarea optima a echipamentelor IT prin asigurarea conditiilor
de alimentare electrica (redundanta si continuitate cu protectie impotriva variatiilor de
tensiune), temperatura ambianta si umiditate. Spatiul trebuie sa fie securizat cu inchidere
mecanica.

A.9. Regimul de inaltime al imobilului poate fi dupa cum urmeaza:

-P +2 un numar de nivele conform regimului de inaltime aprobat in zona (obligatoriu lifturi in
cazul cladirilor cu mai mult de 2 etaje, cu respectarea normativelor in vigoare);

A.10. Minim 3 birouri pentru desfasurarea optima a activitatii.
B. Dotari tehnice si instalatii

Imobilul sa detina in perfecta stare de functionare toate dotarile tehnice si sanitare
mentionate mai jos:

B.1.1. Imobilul sa detina:

- Sistem propriu de incalzire/racire/climatizare care sa asigure temperaturi optime de lucru.

- Imobilul sa fie alimentat cu apa potabila de la reteaua publica

- Imobilul sa fie racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica in baza unui contract
incheiat de ofertant cu un furnizor selectat de pe piata libera de energie electrica

- Instalatie electrica in imobil

- Instalatie sanitara in imobil (apa si canal) si grupuri sanitare femei/ barbati;
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- Retea de canalizare in imobil

B.1.2. Finisaje amenajari interioare

Pana cel tarziu la data predarii in folosinta, spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi complet
dotat cu urmatoarele finisaje:

e in spatiile cu destinatie birouri -acoperita cu parchet/mocheta;

e in spatiile de circulatii - gresie de trafic intens sau piatra naturala(granit, marmura etc);
e in grupurile sanitare - faianta(sau piatra naturala), gresie minim 50%;

e usi dotate cu incuietori cu butuc/sisteme electronice de acces;

¢ iluminat natural pentru fiecare etaj minim 50%;

o zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupa caz (in functie de tipul de material folosit);
e corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

e jaluzele la ferestre.

Grupuri sanitare pentru femei si barbati sa fie dotate cu lavoare, closete cu apa, oglinzi,
suporturi pentru hartie igienica in perfecta stare de functionare.

C. Serviciile minime de mentenanta care vor fi asigurate de locator:
I. Reparatii aduse Cladirii
1. Repararea, decorarea curatarea si intretinerea
- acoperisului si exteriorului Cladirii;

- instalatiilor, conductelor si echipamentelor cladirii (care nu sunt responsabilitatea nici
unuia dintre chiriasii cladirii);

- reparatiile de accesorii si tevi;
2. Reparatii si servicii de curatenie in Cladire.

a. Repararea, reinnoirea, decorarea, curatarea, intretinerea si iluminarea intregului spatiu
inchiriat;

b. Furnizarea de semne, tablite de nume si alte anunturi in interiorul partilor Comune cat si
in interiorul spatiului dedicat;

c. Curatarea zapezii si a ghetii.
3. Incélzirea si alte servicii
a. Asigurarea de energie electrica, gaz natural si servicii de apa si canalizare pentru Cladire.

CARACTERISTICI TEHNICE SPECIFICE

1. Tn imobil trebuie sa fie asigurate:
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Retea voce-date dedicatd autoritdtii contractante - ISCIR proprie (prizele de date sunt de tip
RJ45) pentru un numdr de cel putin 3 statii de lucru/terminale VolP / imprimante.

e posibilitate racordare la internet; cablare structurata voce-date cu cablu UTP CAT6,

e casete cu minim o priza dubla pentru fiecare persoana (doua porturi RJ45/priza),

e minim 2 prize duble in salile de sedinta dispuse proportional pe suprafata (doua porturi
RJ45/priza).

Retea de voce-date

PREDAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Predarea in folosinta a spatiului se realizeaza de comun acord intre ISCIR si persoana
imputernicita din partea locatorului, in maxim 5 zile calendaristice de la semnarea
contractului.

Contractul de inchiriere intra in vigoare la data semnarii de catre parti a procesului verbal
de predare-primire/receptie.

Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si stingerea
incendiilor, a normativelor si normelor antiseismice si a celor vizand securitatea si sanatatea
in munca.

NOTA: Toate cerintele trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnicd si trebuie
indeplinite de acesta pand la data preddrii in folosintd a spatiului.

Ofertantul isi asuma obligatia ca pana la data predarii in folosinta a spatiului inchiriat in
incinta imobilului, sa asigure toate amenajarile necesare (conform cerintelor minime
solicitate), astfel incat sa raspunda cerintelor Autoritatii Contractante.

FACTORI DE EVALUARE: pretul cel mai mic in raport cu conditiile respectdrii tuturor
cerintelor din caietul de sarcini.

Pretul ofertei Oferta financiara depusa de ofertant va detalia urmatoarele aspecte:

Pret unitar Valoare lunara
Nr R . Suprafata ofertata . .
crt Tipuri de cheltuieli inm ofertat, lei/mp | ofertata, lei cu
P cu TVA TVA
1 2 3
1 Inchiriere spatiu util - minim 80
* |mp
Cheltuieli ~ de  intretinere/
utilitati - Pretul poate fluctua in
functie de preturile din piata de
energie
Valoare totala ofertata/luna fara TVA:
Valoare totala ofertata contract fara TVA
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Pretul total al ofertei va fi exprimat in lei, fara TVA, si va ingloba costurile legate de:
-inchirierea spatiului util (birouri, spatii administrative si tehnice)/mp si a cotei de spatii
comune;

-Costul lunar aferent mentenantei cladirii;

Toate costurile serviciilor de mai sus vor fi suportate de proprietar in costul chiriei totale
lunare, cu exceptia serviciilor de telefonie fixa, internet, curatenie, utilitati care se vor plati
de catre Autoritatea Contractanta separat lunar, pe baza contractelor pe care aceasta le
incheie separat cu furnizorii de aceste servicii.

PLATI

Ofertantul desemnat castigator este obligat sa mentina valabila si nemodificata oferta depusa
in cadrul procedurii de achizitie, pana la momentul semnarii contractului de inchiriere.

De la momentul semnarii contractului de inchiriere si pana la predarea in folosinta efectiva a
spatiului, prin incheierea procesului-verbal de predare-primire nu se va plati chirie imobil.

Plata chiriei se va face lunar de catre locatar catre locator, numai de la momentul predarii in
folosinta efectiva a spatiului.

Locatorul va emite factura de chirie pentru luna in curs in primele 2 zile lucratoare ale
lunii urmatoare, in lei(in cazul persoanelor juridice).

Factura emisa de locator va fi platita de locatar prin ordin de plata in contul locatorului
deschis la Trezorerie conform legislatiei in vigoare la data platii (respectiv, maxim 30 de zile
calendaristice de la data inregistrarii facturii la sediul locatarului) sau Banca in situatia in care
locatorul este persoana fizica. Pentru persoanele fizice plata chiriei se va face in baza
contractului de inchiriere, cu respectarea legislatiei in vigoare, in maxim 30 zile
calendaristice de la finalul lunii anterioare.

ALTELE

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a vizita spatiile oferite spre inchiriere, de
operatorii economici participanti la procedura de inchiriere, cu respectarea urmatorilor pasi:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a spatiilor de
birouri;

- verificarea locatiei propusa/spre inchiriere prin vizionarea la fata locului.

Toate costurile lunare privind serviciile de internet si telefonie se vor achita de catre

Autoritatea Contractanta separat, lunar, in functie de consumuri/abonamente.

ISCIR in calitate de institutie publica nu va plati comision imobiliar unei eventuale agentii
imobiliare, care se va prezenta cu oferta.

in concluzie, ofertantii nu trebuie sa cuprinda sau sa evidentieze in cadrul propunerii lor
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financiare costurile aferente unui eventual comision platit catre o agentie imobiliara pentru
publicitate/ reprezentare/intermediere.

CONDITII SPECIALE

1)Ofertantul va prezenta actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” sau actul in baza caruia detine dreptul de folosinta din
care sa rezulte si dreptul de subinchiriere, dupa caz.

2) Ofertantul trebuie sa prezinte declaratia pe propria raspundere in original ca imobilul ce va
face obiectul inchirierii, nu este urmarit si nu se afla pe rolul unei instante de judecata;

3) in situatia in care ofertantul declarat castigitor doreste sa instriineze imobilul care face
obiectul contractului de locatiune, acest aspect trebuie notificat, in scris, autoritatii
contractante, cu cel putin 90 zile calendaristice inainte de data instrainarii;

4) Ofertantul trebuie sa prezinte extrasul de carte funciara pentru informare valabil la data
depunerii ofertei, cu mentiunea ,,conform cu originalul”.

5) Ofertantul declarat castigator se angajeaza sa notifice Autoritatii contractante orice
modificare care i-ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime in cel mai scurt
timp.

6) Ofertantul trebuie sa prezinte certificate care atesta plata impozitelor si taxelor locale,
precum si a contributiilor catre bugetul general consolidat. Acestea trebuie sa certifice
inexistenta datoriilor la data prezentarii documentelor si sa fie valabile la data depunerii.

7)Autoritatea contractanta nu accepta existenta unei ipoteci asupra imobilului nici in
momentul punerii imobilului la dispozitia autoritatii contractante , nici ulterior pe perioada
derularii contractului.

8)Orice taxe,impozite sau altele similare datorate de ofertant pentru imobil vor fi suportate
exclusiv de catre ofertant, fara nici o alta compensare din partea autoritatii contractante.

Documentele se vor depune in original sau copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”.
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